UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN LAO Poc 1ap - Tu do - Hanh phac
QUYET PINH

V/v phé duyét dd an quy hoach chi tiét 1/500
Po an: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu tai dinh cw ving thién tai thon
Tra Cong, xa An Hoa
Pia diém: Xa An Hoa, huyén An Lio, tinh Binh Pinh

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN AN LAO

~ Can ci Lugt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi, bo sung mot so dieu cua Lugt To chirc Chinh phu va Lugt Té chic chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Xdy dung so 50/2014/QHI13 ngay 18/6/2014 ciia Quéc hji
Nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

Can cir Ludt so 62/2020/QHI4 Ludt sita doi, b6 sung mét sé Piéu ciia
Ludt xdy dung;

Can civ Ludt s6 35/2018/QHI14 ngay 20/11/2018 Ludt sira déi, bo sung
mét s6 Diéu ciia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach; mét sé6 néi dung vé quy
hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé6 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét so ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 35/2023/ND- CP ngay 20 thang 6 nam 2023 “V/v Sia
doi, bo sung 1 s6 diéu cua cdc Nghi dinh thuéc linh vuc quan ly nha nudc cua
Bo Xdy dung”;

Can cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B Xdy dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu
chirc nang va quy hoach nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 25/2019/0P-UBND ngay 27/6/2019 ciia UBND
tinh Binh Dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan Iy thuc hién quy hoach do thi
va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;

Can cuwr Quyét dinh s6 35/2020/0P-UBND vé viée sira doi, bo sung mot s6
Piéu ciia Quy dinh vé lap, tham dinh, phé duyét, quan ly thuc hién quy hoach do
thi va quy hoach xdy dung trén dia ban tinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6
25/2019/0B-UBND ngay 27/6/2019 ciia Uy ban nhén dan tinh Binh Pinh;



Can 01:2’ Van ’bdn s6 1706/UBND ngay 16/1 0/2Q23 cua UBND huyén An
Ldo “V/v thong nhdt chu truong lap quy hoach chi tiét ty I¢é 1/500 Khu tdi dinh
Cuw vung thién tai thon Tra Cong, xa An Hoa”;

Can cir Quyét dinh s6 4404/QD-UBND ngady 08/12/2023 ciia UBND
huyén An Lao “V/v phé duyét nhiém vu yd dy todn ldp do dan quy hoach chi tiét
ty 1é 1/500 cong trinh: Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tdi dinh cw vung thién
tai thon Tra Cong, xa An Hoa”;

Can cit vin bdn s6 4597/SXD-QHKT ngay 28/12/2023 ciia S¢ Xay dung
“V/v y kien noi dung do an Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu tai dinh cu vung
thién tai thon Tra Cong, xd An Hoa”.

Xét dé nghi ciia Ban quan Iy dw dn DTXD&PT QD tai To trinh s6 14[TTr-
BQL ngay 4/01/2024 va To trinh cia phong Kinh té va Ha ting so 43 [TTr-
KT&HT ngay 23/01/2024.

QUYET PINH

Piéu 1: Phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dd an:
Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu vung thién tai thon Tra Cong, xa
An Hoa. Véi cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén @6 an: Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu ving thién
tai thdn Tra Cong, xa An Hoa

2. Pham vi ranh gi6¢i va quy mé quy hoach :

2. Pham vi ranh gidi va quy mo quy hoach :

Thudc thon Tra Cong, xa An Hoa, huyén An Lao, tinh Binh Dinh.

Cé gi61 can nhu sau:

+ Phia Béc gidp  : PBuong bé tong hién trang va khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam giap : Dit laa;

+ Phia bong giap : Puong DT.629 va khu déan cu hién trang;

+ Phia Ty giagp  : Pat lta .

- Tong dién tich quy hoach khoang 11,35 ha.

- Quy md dén sb du kién: 932 nguoi.

3. Tinh chat va muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa d6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chung xay dung Trung tim

xd8 An Hoa, huyén An Léo theo hudng dat chuan do thi loai V phé duyét tai
Quyeét dinh s0 3662/QD-UBND ngay 10 thang 10 nam 2019;

- Xay dyng khu di dan tai dinh cu nham bb tri, sap Xep, di do1 dan cu ra
khoi ving bi sat 16 va ving c6 nguy co sat 16 cao, giam thiéu toi da thiét hai cho
ngudi dan va on dinh doi sdng nhan dan ving déng bao dan toc thiéu sd;

- Dﬁu‘tu: xay dung khu tai dinh cu nhdm muc dich khai thac hiéu qua quy
dat, gép phan chinh trang cac khu dan cu hién hiru dong thoi két no61 dong bod co



so ha ting, kién triic canh quan v6i mot sd cac du an di va dang trién khai trong
khu vuc;

- Quy hoach xay dung lam co s& dé 1ap cac du an dau tu xay dung ha ting k¥
thuat d6 thi va ha tang xa hoi, dong thoi lam co so phap 1y cho viéc quan ly xay
dung va phat trién d6 thi;

- Lam co s& phap 1y cho viéc quan 1y xay dung theo quy hoach va trién
khai du an dau tu.

4. Noi dung quy hoach:

- Phan tich, danh gia cac diéu kién ty nhién, thuc trang khu dat xay dung,
dan cu, xa hoi, kién tric canh quan, ha tang ky thuat, cic quy dinh cua quy
hoach chung c6 lién quan dén khu vuc xay dung;

- X4c dinh chi tiéu kinh té - k¥ thuat vé sir dung dét, ha ting xa hoi va ha
tang k¥ thuat doi1 vai toan bd khu vue quy hoach;

- Quy hoach tong mat bang st dung dat xac dinh chue nang, chi tiéu su
dung dat quy hoach, mat d6 xay dung, hé sb sir dung dét, tAng cao cong trinh,
khoang Iui cong trinh ddi véi timg khu dat va truc duong;

- Quy hoach hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat: hé thong ha tang k§y thuat
dugc bo tri theo mang ludi dudng ndi bg, bao gom cac ndi dung sau:

+ Xac dinh cdt xay dung doi véi timg 16 dat, timg cong trinh;

+ Xac dinh mang ludi giao thong, mit cat, chi gidi dudng do va chi gisi xay
dung cong trinh;

+ Xac dinh nhu cau va ngudn cip nudc, mang ludi duong dng cip nudc, vi
tri diém dau nbi nguon cap;

+ Xac dinh nhu cau str dung va ngudn cap dién nang; Vi tri, quy mo cac tram
phan phdi; Mang ludi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang khu vuc quy
hoach.

+ Xac dinh nhu cdu va mang ludi théng tin lién lac;
+ Xéc dinh lugng nudce thai, rac thai; Mang ludi thoat nudc mua va gidi
phéap dau ndi thoat nudc mua, nude thai sinh hoat.
- Khai toan kinh phi va dé xut thuc hién dy 4n dau tu xay dung két cau ha
tang k¥ thuat.
- Du kién nhu cau von va xac dinh nguén luc thuc hién.
Bang cin bing sir dung dat

Tan H¢
, , Dien tich | MAtdd | S| sb |
TT Loai dAt S616 | Ky hi¢u ; xdydung | ~%. |sdd| Y
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1 | D4t & quy hoach méi 232 47.636,95 | 61,1-995 | 3 41,97




Pt nha & lién ké 01 12 | OLK-01 | 1.267,27 |854+995| 3 |30

Dt nha & lién k& 02 14 | OLK-02 | 245349 | 70+80,3 | 3 |24

Dat nha & lién k& 03 17 | OLK-03 | 3.314,87 |655+732| 3 |23

Dat nha & lién k& 04 4 | OLK-04 | 75758 |[678+772| 3 |23

Pat nha & lién ké 05 OLK-05 | 1.031,13 [685+70,7| 3 |21

Pat nha & lién k& 06 22 | OLK-06 | 4.780,00 | 65+69 3 |21

Pat nha & lién k& 07 34 | OLK-07 | 6.86750 |642+752| 3 |23

Dt nha & lién ké 08 22 | OLK-08 | 4.63392 |643+761| 3 |23

Dt nha & lién k& 09 24 | OLK-09 | 5.38341 |61,1+672| 3 |23

Dat nha & 1ién k& 10 23 | OLK-10 | 5172,47 |618<749| 3 |22

Pat nha & lién ké 11 19 | OLK-11 | 4.470,81 |623+689| 3 |21

Pat nha & lién k& 12 16 | OLK-12 | 3.32950 |66,1+708| 3 |21

Pat nha & lién ké 13 20 | OLK-13 | 417500 |66,1+70,8| 3 |21

Pit nha ¢ hién trang 759,78 0,67
Dat nha & hién trang OHT 759,78

Pit cong trinh cong cong CTCC-01 | 1.634,95 1,44
Pit cong vién cAy xanh 6.699,83 5,90
Pat cong vién cdy xanh 01 CVCX-01| 1.572,63 1

Dit cong vién cay xanh 02 CVvCX-02 | 3.701,20 1

Dit cdy xanh cach ly CXCL | 1.426,00

Pit ha tang k¥ thuat 11.995,18 10,57
Dit taluy 8.339,84

Khu dit XLNT XLNT 205,92

Dat muong thoat nudce 3.449,42

Pit giao thong 44.768,83 39,45
Pit giao thong ndi bo 35.504,36

Pat hanh lang giao thong HLGT | 4.709,89

Dat bai d6 xe 2.277,29

Bii d xe 01 P1 577,29

Bii d6 xe 02 P2 1.700,00

Téng dién tich quy hoach 113.495,52 100,00

5. Céc chi tiéu kinh té ky thuat:

5.1. DAt & nha lién ké:

*PAat nha & nha lién ké: tong s 16: 232 16.
- Mat do xay dung t6i da 61,1% - 99,5%:; hé s sir dung dat toi da: 3 1an;
tang cao xay dung: toi da 3 tang.



- Chi gigi xay dung: Mat trude trung CGDD, mat sau Iti 2m so vai ranh
gidi 16 dat.

- Do vuon tdi da ban cong: tiy thudc vao 1 gidi duong, cu thé:

+ Lo gidi 12,0 = 15,0m: do vuon téi da ban cong 13 1,2m.

+ Lo giéi >15,0m: t6i da 1,4m.

“Pat cong trinh céng cong:

+ Mat @6 xay dung : 40%
+ Tang cao tdi da : 01-02 tang.
+ Chiéu cao tdi da : 8,0m.

+ Khoang lui cong trinh @ Lui 3,5m.

*Pat cay xanh, mit nuéc:

Chi tiéu dét cay xanh tdi thiéu: > 2m2/ngudi.

6. Quy hoach hé théng ha tang k¥ thuat:

6.1 Chuan bi ky thuat:

a) San nén:

Huéng dbc chinh tir Nam ra Bic.

Cao do thiét ké san nén cao nhat : +22.4.

Cao d6 thiét ké san nén thap nhat: +19,1.

b) Thoadt nwoc mat:

- Hé théng thoat nudc mua dugc thiét ké doc 1ap voi hé thong thu gom
nudce thai, dam bao thoat nudc trong khu vuc trén nguyén tic tu chay;

- Xay dung hé théng thoat nudsc bang cong bé tong ly tam
D(600+1200)mm nam doc theo cac tuyén duong va muong ho bé tong tai mai
taluy giap ranh véi khu dan cu hién trang dé thu gom tat ca nugc mat cua khu
dan cu.

- Thoat nudc bén trong khu quy hoach dugc chia lam 02 luu vuc chinh:

+ Luu vuc 1: Luu vuc phia Bac khu quy hoach (phia Bac Puong N4) b tri
cac tuyén cong D600+D800 thu gom nudc mua va dan vé tuyén muong hinh
thang (kich thudc: Bday=6M, H=3M, m=1) ndi tiép cau ban hop B=6M, sau d6
theo muong dét hién phia Tay khu quy hoach thoat ra séng An L&o. Riéng nuéc
mua doc dudng hién trang mé rong theo QH chung 16M phia Béc s& duogc thu
gom vé tuyén céng D600 chay doc tuyén duong din vé cira xa 1, sau d6 theo
muong dat hién phia Tay khu quy hoach thoét ra séng An L&o.

+ Luu vuc 2: Luu vuc phia Nam khu quy hoach (phia Nam Buong N4) bé



tri cac tuyén cong D600+D1200 thu gom nudc mua va dan vé cira xa 10, sau do
dau ndi vao tuyén muong dat phia Nam khu quy hoach, sau d6 theo muong dat
thoat ra sbng An Léo .

- Két cAu: St dung hé thdng céng tron bé téng ly tdm va muong hd bé téng
cot thép.

6.2. Giao théng:

- Giao théng d6i ngoai:

+ Duong tinh 16 629 16 gidi 32m (theo QH Chung).

+ Puong theo quy hoach chung 16 giéi 16m, phia Bic ranh quy hoach.

- Giao thong noi bo:

Cac tuyén giao thdng noi bo, quy hoach theo quy tic 6 co, vubng goc Vi
nhau. Lo gidi quy hoach tir 12,5m-16m, cu thé:

+Duong D2, N1, N2, N3, N4, N6 - 16 gi¢i 14m (3,5m-7m-3,5m).

+ Puong D1, N5 - 16 gisi 16m (4m-8m-4m).

+ Puong D3 - 16 gigi 12,5m ( 3,5m-7m- 2m)

- Giao thdng tinh: Quy hoach 02 bai dd xe dam bao phuc vu nhu ciu 46 xe
0 t0 cho khu dan cu.

- Két cau mat duong: Bé téng nhuya.

6.3. Cap nuéc:

- Nguén cap: Tir Nha may xir Iy nuéc An Hoa. Vi tri dau ndi du kién dau
ndi vao tuyén ng HDPE D110 trén dudng DT629, kich thude duong dng D110
tai 2 vi tri. Vi tri 1 tai tuyén duong quy hoach chung, vi tri 2 tai tuyén duong N5

- Mang luéi cap nuéc ding dng HDPE ¢6 duong kinh D110mm, D63mm.

- Hé thdng cap nuéc duoc két hop giita cap nudc sinh hoat va PCCC. Cac
tuyén 6ng duoc thiét ké theo kiéu mang vong va mang cut dam bao cap nudc
lién tuc cho toan khu. B4 tri 10 tru nudc ctu hoa dit trén via hé cac tuyén duong
dam bao cong tac chtra chay cho khu dén cu.

- Tong nhu cau sir dung nuéce: Q=118,71 (m3/ngay. dém).

6.4. Cap dién:

- Nguédn dién: LAy tir ngudn dién ludi quoc gia dau ndi véi duong day
22KV hién trang ¢ phia Bong khu quy hoach tai duong BDT629.

- Ludi dién: Quy hoach m¢i 01 tram bién ap 22/0,4KV, cong suat
250KVA; lap dat hé théng duong day trung thé 22KV va duong day ha thé
0,4KV di ndi dé phuc vu cho sinh hoat va chiéu sang cong cong;



- Tong nhu cau dung dién toan khu: 189,52 KW

6.5. Vé sinh moi truwong:

a) Thoat nudc thai: Hé théng thoat nuéc thai dugce thiét ké 12 hé théng riéng
va theo nguyeén tic tu chay.

- Quy hoach ma¢i va ddng bo hé thdng thu gom nudc thai trong pham vi
quy hoach. Hé théng nudc thai dugc dan vé khu dat xu 1y nuée thai téng dién
tich 205,92 m2 trong khu quy hoach, hinh thac xu Iy truéc mat xa Iy bang bé tu
hoai 5 ngan di ngam, dinh hudng giai doan dai han dau ndi dan vé khu xi ly
nudc thai theo dinh hudng Quy hoach chung, Quy hoach vung. Nudc thai dugc
thu gom bang duong 6ng D200 thu gom vé duong 6ng D300 trén duong D1 dua
vé khu xur Iy nudc thai.

- Luu luong trung binh: 94,97 (m3/ngay. dém).

b) Quan Iy chat thai ran: RAc thai va chat thai ran duoc t6 chic thu gom va
van chuyén vé bai chon Iap chat thai ran huyén An L&o. Tong khéi luong chat
thai ran phat sinh: 835,2kg(kg/ngay. dém).

6.6. Thong tin lién lac.

- Heé théng thong tin lién lac bao gom hé thong dién thoai, mang dix liéu, hé
théng truyén hinh cap;

- Hé thdng théng tin lién lac duoc dau ndi vao hé théng thong tin lién lac
hién trang tai duong BDT629.

7. Quy dinh quan 1y theo d6 an quy hoach: Kém theo ho so quy hoach

8. To chirc thure hién

- Cap phé duyét NVQH-TKQH: UBND huyén An Lio.

- Co quan tham dinh NVQH-TKQH: Phong Kinh té va Ha ting huyén An
Lao.

- Pai dién chu du tu: Ban Quan 1y du 4n PTXD&PTQD huyén.

- Pon vi lap TKQH: Cong ty TNHH tu vin XD&MT Nam Phuong

Piéu 2: T6 chirc thue hién:

1. P6 an nay 1am can cir dé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu xay dung
theo ding quy dinh hién hanh cia Nha nudec.

2. Sau khi d6 4n quy hoach chi tiét duoc duyét. Ban Quan 1y dy an
DTXD&PTQD huyén chiu trach nhiém phdi hop véi cac don vi lién quan t6
chtic cong bd, cong khai dd an quy hoach duge duyét, dua moe gidi ra thuc dia;
gti hd so quy hoach cho cac don vi: S& Xay dung, Phong Kinh té va Ha tang,
Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND x& An Hoa va cac nganh co lién quan



dé luu trit, quan 1y theo quy dinh; cong khai dd an quy hoach trén cong thong tin
dién tir cia BO Xay dung

3. Moi thay doi, diéu chinh ndi dung quy hoach xay dung da dugc duyét
phai théng qua Phong Kinh té va Ha ting thim dinh, tong hop, bao cdo UBND
huyén xem xét, quyét dinh.

4. Giao cac phong: Phong Kinh té va Ha tang, Tai chinh — Ké& hoach,
Phong Tai nguyén va Moi truong, UBND xd8 An Hoa va cac don vi lién quan
theo chirc ning nhiém vu ctia minh, chiu trach nhiém huéng dan, kiém tra, giam
sat viéc thuc hién quy hoach, dau tu va thuc hién cac thu tuc vé dau tu, xay
dung, dat dai theo ding quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc.

Piéu 3: Chanh Vin phong UBND huyén, Trudng Phong Kinh té va Ha
tang, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh- Ké hoach, Giam déc Ban Quan 1y
du an DPTXD&PTQD huyén, Cha tich UBND x& An Hoa va Thu trudng cac ¢co
quan, don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay kyl@\

Noi nhan:
- Nhu Diéu 3;
- Lwu: VT,

L
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